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Die Situation des Handels und der Innenstädte 

anhand aktueller Entwicklungen in Sachsen-
Anhalt



Beratungsfelder GMA
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Einzelhandel

Immobilien

Innenstädte

Kommunalberatung

Tourismus

Gastro / Hotel

Befragungen

Geomarketing

ÿ Einzelhandels- / Zentrenkonzepte
ÿ Auswirkungs- / Verträglichkeitsanalysen
ÿ Nahversorgungskonzepte
ÿ Standortanalysen
ÿ Forschung und Studien

ÿ Due Diligence
ÿ Wertermittlung
ÿ Umsatz- und Mietanalysen
ÿ Nutzungskonzepte
ÿ Standort- und Marktanalysen

ÿ Innenstadtkonzepte
ÿ Stadtmarketingkonzepte
ÿ Städtebauliche Konzepte
ÿ Bürgerbeteiligung

ÿ Integrierte Stadtentwicklungskonzepte
ÿ Wohnraumbedarfsanalysen
ÿ Gewerbeflächenentwicklungskonzepte
ÿ Kommunale Infrastrukturplanung
ÿ Vergnügungsstättenkonzepte
ÿ Dialogforen

ÿ Tourismuskonzepte
ÿ Regionalwirtschaftliche Effekte von 

Tourismuseinrichtungen
ÿ Standortanalysen
ÿ Potenzialanalysen

ÿ Gastronomieentwicklungskonzepte
ÿ Hotelbedarfsanalysen
ÿ Standortanalysen

ÿ Bürgerbefragungen
ÿ Unternehmensbefragungen
ÿ Kommunalbefragungen
ÿ Besucher- und Kundenbefragungen
ÿ Individuelle Befragungsleistungen

ÿ Daten
ÿ Web-Gis
ÿ Online-Standortanalysen
ÿ Filialnetz- und White-Spot-Analysen
ÿ Geocodierung
ÿ Individuelle Geomarketing-Analysen



Bevölkerung geht auch Kammerbezirk IHK Halle-Dessau 
weiter zurück
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Prognose

Quelle: Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt

Anteil 65 Jahre 
und älter: 28,1 %
(2015: 25,8 %)
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2006 2009 2012 2015 2020 2025 2030 2035

IHK-Bezirk Halle-Dessau

2020 3 2035: -13,1%



191.355

364.600

239.635

302.925

206.785

383.480

98.595

193.995

175.392

359.542

251.275

276.803

198.065

375.911

91.631

197.795

Dessau-Roßlau

Halle (Saale)

Anhalt-Bitterfeld

Burgenlandkreis

Mansfeld-Südharz

Saalekreis

Salzlandkreis / Bernburg

Wittenberg

Verkaufsflächen 2016 - 2022

2016

2022

Verkaufsflächenentwicklung KB Halle-Dessau in den Stadt- und Landkreisen 2016 - 2022
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in m²

- 8,3%

+ 4,9%

+ 2,0%

Der Blick über den Tellerrand..

Quelle: Handelsatlas Halle-Dessau 2022



2,31

1,54

1,45

1,65

1,46

2,06

1,69

1,51

2,21

1,51

1,60

1,56

1,48

2,05

1,65

1,59

Dessau-Roßlau

Halle (Saale)

Anhalt-Bitterfeld

Burgenlandkreis

Mansfeld-

Südharz

Saalekreis

Salzlandkreis /

Bernburg

Wittenberg

Verkaufsfläche je EW 2016 - 2022

2016

2022

in m² je EW
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- 0,10 m² je EW

+ 0,15 m² je EW

+ 0,08 m² je EW

Verkaufsflächenentwicklung KB Halle-Dessau in den Stadt- und Landkreisen 2016 3 2022 in m² 
je Einwohner

Der Blick über den Tellerrand..

Quelle: Handelsatlas Halle-Dessau 2022



41,0
42,2

71,6
64,6

40,6
29,6

41,6
39,7

18,6
12,9

35,2
46,8

34,9
29,0

51,6
47,5

34,4
47,6

23,9
23,7

40,3
43,3

35,9
35,2

39,3
39,1

59,0
57,8

28,4
35,4

59,4
70,4

58,4
60,3

81,4
87,1

64,8
53,2

65,1
71,0

48,4
52,5

65,6
52,4

76,1
76,3

59,7
56,7

64,1
64,8

60,7
60,9

Dessau-Roßlau

Halle (Saale)

Bernburg

Bitterfeld-Wolfen

Lutherstadt Eisleben

Köthen (Anhalt)

Merseburg

Naumburg (Saale)

Sangerhausen

Weißenfels

Lutherstadt Wittenberg

Zeitz

Zerbst (Anhalt)

Integrierte/dezentrale Lage 2012 -2022 integriert dezentral

Verkaufsflächen nach Lagen sehr differenziert verteilt 
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Quelle: Handelsatlas Halle-Dessau 2022

2012
2022



39.065

100.700

35.365

85.600

26.475

80.702

Integrierte Standortlage Dezentrale Standortlage

Entwicklung großflächiger EH nach 

Lagen

2012 2016 2022

Verkaufsflächenentwicklung Dessau-Roßlau nach Lagen 
2012 - 2022 
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in m²

89.710

129.200

80.930

110.425

73.955

101.437

Integrierte Standortlage Dezentrale Standortlage

Entwicklung EH gesamt nach Lagen

2012 2016 2022

- 17,6 %

- 21,5 %

- 32,2 %

- 19,9 %

Quelle: Handelsatlas Halle-Dessau 2022



60.895

40.685

117.330

62.317

23.960

89.115

überwiegend kurzfristiger

Bedarf

überwiegend mittelfristiger

Bedarf

überwiegend langfristiger

Bedarf

VKF-Entwicklung nach Bedarfskategorien 2012 - 2022

2012 2016 2022

Verkaufsflächenentwicklung Bedarfskategorien 2012 3 2022 Kreisfreie Stadt 
Dessau-Roßlau

in m²

- 41,1 %

- 24,0 %

Quelle: Handelsatlas Halle-Dessau 2022



52.025

4.450

4.420

2.845

37.840

10.620

50.885

55.825

47.680

4.225

3.750

2.760

38.135

9.490

44.925

40.390

53.952

4.800

3.565

2.460

21.500

6.025

38.675

44.415

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit / Körperpflege

Blumen/Pflanzen/zoolog. Bedarf

PBS/Bücher/Spielwaren

Bekleidung/Schuhe/Sport

Elektrowaren

Hausrat, Einrichtung, Möbel

Sonstiger Einzelhandel

Verkaufsflächenentwicklung nach Branchen Dessau-Roßlau

2012 - 2022

2012

2016

2022

Verkaufsflächenentwicklung Dessau-Roßlau nach ausgewählten Branchen 2012 - 2022 
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in m²

Quelle: Handelsatlas Halle-Dessau 2022



136,2

129,4

122,1

2012 2016 2022

Zentralität Dessau-Roßlau

Entwicklung Zentralität in Dessau-Roßlau
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Zentralität= Umsatz(-Kz)
Kaufkraft(-Kz)

Quelle: Handelsatlas Halle-Dessau 2022



Einzelhandelszentralität* nach Brachen
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*) Zentralität= Umsatz   
Kaufkraft



Funktionale Differenzierung

Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt

12 Kartengrundlage: Stadt Dessau-Roßlau;
GMA-Bearbeitung 2021



Zentraler Versorgungsbereich Innenstadt
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Verteilung Leerstände Innenstadt
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Verteilung der 
Sortimente in 
Dessau-Roßlau
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Verkaufsflächenanteile nach Standortlagen und Branchen
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Einkaufsorientierung

Ca. 70% kaufen in der Dessauer Innenstadt.
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Gesamt Telefon-Befragung Online-Befragung

69,6%
60,7%

75,0%

13,5%

16,8%

11,5%

11,2%
16,8%

7,7%

Einkaufsorientierung nach telef. und online-Befragten

nein, in keiner der
beiden Innenstädte

ja, nur in der Innenstadt
von Roßlau

ja, häufiger in der
Innenstadt von Roßlau
und gelegentlich in der
Innenstadt von Dessau

ja, häufiger in der
Innenstadt von Dessau
und gelegentlich in der
Innenstadt von Roßlau

ja, nur in der Innenstadt
von Dessau Dessau,

Innenstadt

Roßlau,

Innenstadt

übriges

Stadtgebiet

von Dessau

übriges

Stadtgebiet

von Roßlau

sonstiger

Wohnort

81,4%

8,0%

79,9%

15,6%

50,0%

15,4%

16,0%

13,0%

21,9%

14,8%

56,0% 28,1%

20,0%

21,9%

2,6% 6,2%
12,5%

35,2%

Einkaufsorientierung nach Wohnorten

Kaufen Sie, zumindest gelegentlich, in der Innenstadt von Dessau und / oder Roßlau ein?

Telefon- und Online-Befragte: 807
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2 Ca. 70% kaufen in der Dessauer Innenstadt.

2 Über 60 % kaufen mindestens alle 1-2 Wochen in der Innenstadt von Dessau ein.

2 Innenstadt-Einkäufe in Roßlau insgesamt weniger häufig, aber dann zu über 75% mindestens einmal wöchentlich.

2 Bis zu 1/3 besuchten die Innenstadt während Corona seltener.

2 Bis zu 85% wollen die Innenstadt nach Corona wieder öfter besuchen. 

2 Der PKW wird von über 60% der Befragten am häufigsten genutzt.

2 Je entfernter der Wohnort, desto häufiger wird der PKW genutzt.

2 Für 35 bis 50% ist Dessau attraktiver geworden.

2 Eine höhere Attraktivität der Dessauer Innenstadt wird von Auswärtigen noch häufiger bescheinigt (ca. 42%).

2 Für 30 bis 50% ist Roßlau unattraktiver geworden.

2 Sicherheit, Erreichbarkeit, Parkplatzangebot und Sauberkeit in Dessauer und Roßlauer Innenstadt zum Großteil gut und 
sehr gut bewertet. 

2 Kurzfristiger Bedarf überwiegend im Naheinzugsbereich gekauft. 

2 In Dessau Gastronomieangebot überwiegend genutzt.

Zusammenfassung Befragung per Telefon und Online
Dessauer Innenstadt strahlt überwiegend positiv aus.
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2 In den größeren Einkaufsstätten außerhalb der Innenstadt ist zu über 90% der Lebensmitteleinkauf (außer 
auch bei Kaufland, Bahnhof) bestimmend

2 Hohe Einkaufshäufigkeit bei klassischen Nahversorgern mit breiterem Sortiment (Super- und 
Verbrauchermärkte)

2 Die klassischen >Nahversorger< und die beiden Innenstädte haben eine hohe Einkaufspräferenz. 

2 Über 70% der  Befragten kaufen genauso häufig oder sogar bewusster und mehr in der Innenstadt ein als vor 
Corona

2 Über 90% der Befragten wollen die Innenstadt und lokale Händler genauso häufig besuchen wie vor Corona

Zusammenfassung Passantenbefragung

Grund- und Nahversorger sowie die beiden Innenstädte haben hohe 
Marktbedeutung. Die Innenstädte werden als attraktive Einkaufsstandorte 
bewusst besucht.
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Standortstruktur des Einzelhandels in Dessau-Roßlau 2022/23
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Lehnmarke

Michendorf

Seddin

Kähnsdorf

Neuseddin

Ortskern Roßlau

Luchplatz

Ziebigk

Innenstadt

Leipziger Tor

Waldersee

Junkerspark

Schlachthof

Kleinkühnau

Mildensee
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10 Minuten fußläufiges 
Einzugsgebiet um die 
wesentlichen Lebens-
mittelmärkte VK > 400 m²

Legende

Quelle:
erstellt mit RegioGraph Planung
GMA-Bearbeitung 2021

ca. 900 
Einwohner 

Mosigkau ca
2.060 
Einwohner 

Kochstedt

ca. 2.300 
Einwohner 

ca. 1.800 
Einwohner 

Kreuzberge

ca. 1.800 
Einwohner 

Mildensee

->Heideplatz?

Große 
Schaftrift

ca. 900 
Einwohner 



Nahversorgungsfunktion der Lebensmittelmärkte
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Steuerungsempfehlungen 

Einzelhandelsbetriebe unter 150 m² 
VK werden durch das 
Steuerungsinstrument 
Einzelhandelskonzept grundsätzlich 
nicht erfasst, da diese nicht als 
strukturprägend im Sinne der Ziele zur 
Einzelhandelsentwicklung in Dessau-
Roßlau zu werten sind.



DISKUSSION ÜBER 
EINZELHANDELSKONZEPT ZUR 

DIALOGREIHE IM RAHMEN DES PROGRAMMS >ZUKUNFT 
INNENSTÄDTE UND ZENTREN 

AM 08.05.2023

Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung mbH

Ludwigsburg | Dresden, Hamburg, Köln, München
Königsbrücker Straße 31-33
01099 Dresden
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